Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragpe
der Stadt Hainichen

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom 21. April 1993
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 18. Méarz 2003 (SachsGVBI. S. 55, 159), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.Juni 2006 (SachsGVBI. S. 151) sowie § 132 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1.

S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Juni 2005 (BGBI. I. S. 1818) hat der Stadtrat der
Stadt Hainichen am 05. 03. 1997 folgende Satzung Uber die Erhebung von ErschlielBungsbeitragen der
Stadt Hainichen, zuletzt geandert durch die Satzung zur 1. Anderung der Satzung tber die Erhebung
von Erschlieungsbeitragen der Stadt Hainichen vom 14. November 2007, beschlossen.

§1
Erhebung des Erschlielungsbeitrages

Die Stadt Hainichen erhebt ErschlieBungsbeitragl dan Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschlieungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand

1. fur die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten S¢raf3
Wege und Platze in bis zu einer Breite
(fur Fahrbahnen, Radwege,Gehwege,
Borde mit Ausnahme der Bestandteile
nach Nr. 4 aund 5 a)

von

1.1. Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6,0m
1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10,0 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7,0m
1.3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeine

Wohngebieten und Mischgebieten 14,0 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8,0m
1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondestgebi 18,0 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 125m
1.5. Industriegebieten 20,0 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m,
2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oderdatgichen

Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbarenkears-

anlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FulRweginiNege)

bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestangltedich Nr. 5 a)

von 5,0 m,

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErseRiling der
Baugebiete notwendigen Sammelstra3en innerhalb de
Baugebiete bis zu einer Breite (mit AusnahmeBR#standteile

nach Nr. 4 aund 5 a) von 21,0 m,
4, fur Parkflachen
a) die Bestandteile der in den Nummern 1 und Zugeten

Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Bnain 6,0 m



(2)

3)

1)
(2)
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b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Numnietmd 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb degdtaete zu deren Erschliel3ung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnuelgisges, § 5 Abs. 1 und 2 findet

Anwendung,
5. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiesasg,
a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 getem
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Bnain 6,0m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Numnietmd 3 genannten Verkehrsanlagen, aber

nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb degdtaete zu deren Erschliel3ung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnuelgisges, § 5 Abs. 1 und 2 findet
Anwendung.

Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeankmegergrol3ern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 3, 4d un
5 a angegebenen Male fur den Bereich der Wendgeaald das Anderthalbfache, die Mal3e in den
Nr. 1 und 3 mindestens aber um 8,0 m. Dasselbéigitlen Bereich der Einmindung in andere oder
der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen. Erdehéilme Verkehrsanlage Baugebiete
unterschiedlicher Art, so gilt die gro3te der insA1 Nr. 1.1. bis 1.5. angegebenen Breiten.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 uneh®ign insbesondere die Kosten fir

1. den Erwerb der Grundflachen sowie der Wertvderder Stadt aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Betelfisng

2. die Freilegung der Grundflachen
3. die erstmalige Herstellung der ErschlieRungsgar
4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindlichetfiefgungsanlagen

Der ErschlieBungsaufwand umfal3t die Kosten fislenBaulast der Stadt stehende Teile der
Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kne8&t, bei der Fahrbahn beschrankt auf Teile, die
Uber die Breite der anschlieRenden freien Strebksausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wirchrden tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wirddfé einzelne ErschlielBungsanlage ermittelt. Die
Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfatigschlieungsaufwand fir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermittelrr dissen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die
ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bildens¢hliel3ungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsawand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErsBlihgsaufwandes.

1)

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstlcksflache

Die Flachen der von einer Erschlieungsanlagehtossenen Grundstiicke bilden das Ab-

rechnungsgebiet. Wird der ErschlieBungsaufwanddiar Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder
zusammengefal3t fur mehrere ErschlieRungsanlageaim Einheit bilden, ermittelt und abge-
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rechnet, so bilden die Flachen der von dem Absictier Erschlieungsanlage bzw. von den
ErschlieBungsanlagen der ErschlieBungseinheitlesssenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

Als Grundstlcksflache gilt:

1. bei Grundstticken im Bereich eines Bebauungspldie Flache, die der Ermittlung der

zulassigen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. bei Grundstticken, fir die ein Bebauungsplahtriesteht oder die erforderlichen

Festsetzungen nicht enthélt, die tatsachlichen@atiicksflache bis zu einer Tiefe von 40,0 m
von der ErschlieBungsanlage oder von der dehkefeuinganlage zugewandten Grenze des
Grundstiickes. Reicht die bauliche, gewerblicher @he der baulichen oder gewerblichen
gleichartige Nutzung Uber diese Begrenzung hirsusst die Grundstiickstiefe mal3gebend,
die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimint. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegemalige Verbindung zur ErschlieBungsanlagedilen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unbericksichtigt.

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieRungsaufwandes
Der nach Abzug des Anteils der Stadt andergmeittht gedeckte ErschlielBungsaufwand wird auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes nach den mgsftéichen verteilt. Die Nutzungsflache eines

Grundstiickes ergibt sich durch Vervielfaltigunmee Grundstiicksflache mit dem Nutzungsfaktor.

Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwanded gurch den Nutzungsfaktor die unterschiedliche
Nutzung der Grundstiicke nach Mal3 und Art berlibkisic

Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem d&aNutzung:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 15
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 2,0
4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 2,5
5. bei fuinfgeschossiger Bebaubarkeit 3,0
6. fur jedes weitere Uber das 5. Geschoss

hinausgehende Geschoss erhéht sich der

Nutzungsfaktor um je 0,5.

§7

Ermittlung des Nutzungsmalfies bei Grundstiicken, fidie ein Bebauungsplan die Geschol3zahl festsetzt

1)

(2)

1)

Als Geschof3zahl gilt die im Bebauungsplan festigte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Ist
im Einzelfall eine groRere Geschol3zahl genehregist diese zugrundezulegen. Als Geschosse
gelten Vollgeschosse im Sinne der SachsischenrBaung (S&chsBO).

Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1, die alshWohn- oder Biirordume genutzt werden, die Hohe
von 3,5 m, gilt als Geschol3zahl die Baumass@&dawsierkes geteilt durch die tberbaute
Grundstucksflache und nochmals geteilt durch@jBdestens jedoch die nach Abs. 1 malRgebende
Geschol3zahl; Bruchzahlen werden auf die néchstiidig volle Zahl aufgerundet.

§8
Ermittlung des Nutzungsmalies bei Grundstiicken, fiidie ein Bebauungsplan
eine Baumassenzahl festsetzt

Weist der Bebauungsplan statt einer Geschol&madlBaumassenzahl aus, so gilt als Geschol3zhl di
Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen weadé die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Stand: Dez.: 2007



6003

4

(2) Ist eine groRere als die nach Abs. 1 bei devékrdung der Baumassenzahl zuldassige Baumasse
genehmigt, so ergibt sich die GescholRzahl au3 eiking dieser Baumasse durch die
Grundsttcksflache und nochmalige Teilung des Hrgsbks durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§9
Ermittlung des Nutzungsmalies bei Grundstiicken, fiidie ein Bebauungsplan
die H6he baulicher Anlagen festsetzt

Q) Bestimmt ein Bebauungsplan das Maf3 der baulibhézung nicht durch eine GescholRzahl oder
Baumassenzahl, sondern durch die Festsetzungddher bhulicher Anlagen, so gilt als Geschof3zahl

a) bei Festsetzung der maximalen Wandhohe dagefetizte Hochstmall der Wandhéhe
entsprechend der Definition des 8 6 Abs. 4 S&@84¢hsBO geteilt durch 3,5: zuzuglich eines
weiteren Geschosses, wenn gleichzeitig eine Baghng von mindestens 30 Grad festgesetzt

ist,
b) bei Festsetzung der maximalen Gebaudehéhestigesetzte maximale Gebaudehéhe geteilt
durch 3,5,
C) Bruchzahlen werden auf die nachste volle Zafgerundet.
(2) Ist im Einzelfall eine gréRere als die im Bebagsplan festgesetzte Hohe baulicher Anlagen

genehmigt, so ist diese gemaf Abs. 1 in eine G&zethl umzurechnen.

§10
Stellplatze, Garagen, Gemeinbedarfsflachen

Q) Grundstiicke, auf denen nur Stellplatze odea@ar hergestellt werden kénnen, gelten als
eingeschossig bebaubar. Als Geschosse gelten Maligeschossen im Sinne der SachsBO auch
Untergeschosse in Garagen- und Parkierungsbaunvebdie 8§ 7, 8 und 9 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrundstiidkébeplanten Gebieten, deren Grundstiicksflachen
aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur inem untergeordneten Teil mit Gebauden
Uberdeckt werden sollen bzw. Uberdeckt sind (Eridhofe, Sportplatze, Kleingartengelande), wird
ein Nutzungsfaktor von 0,2 angewandt. Die 88 in@ 9 finden keine Anwendung.

) Fur beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke vdie den Bestimmungen der 88 7, 8 und 9 und Abs. 1
und 2 nicht erfaf3t sind (z.B. Lagerplatze) gilt Neitzungsfaktor von 0,5, wenn auf ihnen keine
Gebéaude errichtet werden durfen.

§11
Ermittlung des Nutzungsmalfies bei Grundstiicken, flidie keine Planfestsetzungen i.S. der 88 7 bis 10
bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstlckiamdie ein Bebauungsplan keine den §8 7 bis 10
entsprechenden Festsetzungen enthélt, ist beutsrband unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken
die Zahl der auf den Grundstiicken der naheren Umggliberwiegend vorhandene Geschol3zahl
maRgebend. Ist im Einzelfall eine gréRere GesdidlRmrhanden, so ist diese zugrunde zu legen. Als
Geschosse gelten Vollgeschosse im Sinne der S&GH&sB Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstiicken mit Gebauden ohne ein VollgeBdm Sinne der SachsBO ergibt sich die
Geschol3zahl aus der Teilung der tatséchlich vadrzen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regetmdes § 10 fur die Grundsticke entsprechende
Anwendung:
1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen helgjeseeden kdnnen,
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2. die als Gemeinbedarfs- oder Griinflachengrutist§ 10 Abs. 2 entsprechend tatséchlich
baulich genutzt oder
3. nur mit Nebenanlagen im Sinne des § 10 Ablbt sind.
§12
Artzuschlag
(1) Fur Grundstucke, die nach den Festsetzunges &abauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder

Industriegebiet liegen sowie fur Uberwiegend géliehn, industriell oder in vergleichbarer Weise
genutzte Grundstiicke in allen Ubrigen Gebieter die in § 6 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren
um je 0,5 zu erhéhen, wenn in einem Abrechnundsgahf3er diesen Grundstiicken auch andere
Grundstiicke erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErseRlLingsanlagen im Sinne von 8 2 Abs. 1 Nr. 5 b. Ein
Artzuschlag entféllt fur die unter § 10 Abs. 2dadden Grundstlicke.

8§13
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fur Grundsticke, die durch jeweils mehrere gleiidp@anoll in der Baulast der Stadt stehenden
Erschlieungsanlagen i. S. von 8 2 Abs. 1 Nr. lersBhlossen werden (z. B. Eckgrundstiicke, Gruokistii
zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die r§&h — 12 ermittelte Nutzungsflache des Grundstible®
einer ErschlieBung durch mehrere ErschlieBungsanlggyveils zu 2/3 zugrunde gelegt.

§14
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die Grunflachen,

die Mischflachen (z.B. kombinierte Geh- und Regde, Verkehrsflachen in verkehrsberuhigten
Stral3en),

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwéasserung,

ONoOhWNE

gesondert erhoben werden und in beliebiger Reillgmiamgelegt werden, sobald die MaRhahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abglwssen worden ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

§15
Merkmale der endglltigen Herstellung der ErschlieBmgsanlagen

(1) StrafRen, Wege und Platze sind endgltig heeliiestenn sie
1. entwassert werden,
2. beleuchtet werden.
Die flachenméaRigen Bestandteile ergeben sich emsBauprogramm.

(2 Die flachenmaRigen Bestandteile der in Absedagnten ErschlieRungsanlagen sind endgliltig
hergestellt, wenn
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1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befegtapdriragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster ais&we die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise besieghe
2. unselbsténdige und selbstandige ParkflachenBsfiestigung auf tragfahigem Unterbau mit

einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflastéreisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise besiehie kann dariiber hinaus auch aus einer
wasserdurchlassigen Deckschicht (Schotterrasaserigjittersteine etc.) auf tragfahigem
Unterbau bestehen;

3. unselbsténdige Grinanlagen gartnerisch getssirid

4. Mischflachen in den befestigten Teilen entspead Ziffer 1 hergestellt und die unbefestigten
Teile gemal Ziffer 2 und 3 gestaltet sind.

Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne v@s. 1 Nr. 2 sowie Sammelstraf3en im Sinne von
§ 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgliltig hergestellt, weimentsprechend Abs. 1 und 2 ausgebaut sind.

Selbstandige Grinanlagen sind endgultig heefestenn sie géartnerisch gestaltet sind.
Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung dirstellungsmerkmale abweichend von den

vorstehenden Bestimmungen festlegen, solangerd@keRungsanlagen insgesamt bzw. die
entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgiikrgestellt sind.

816
Vorausleistungen

Die Stadt erhebt fur Grundstiicke, fur die eine Bgipflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfamgtstanden
ist, Vorausleistungen

1.

1)

(2)

bis zu einer H6he von 70 v. H. des voraussitti Erschlielungsbeitrages, wenn mit der Herstgllu
der Erschlielungsanlage begonnen worden ist,

bis zu einer H6he des voraussichtlichen ErsBuligsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf dem
Grundsttick genehmigt wird.
§ 17

Ablésung des Erschliel3ungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werbDen Ablosebetrag bemif3t sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MalRgabe dieseur8aru ermittelten ErschlieBungsbeitrages.

Ein Anspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 24.03.1997 in Kraft.
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