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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen Stadt Hainichen

1. ALLGEMEINE ANGABEN

In Ergdnzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Hainichen 2030 (INSEK) wird mit diesem
Fachteil Brachen der Bereich der Industrie- und Gewerbebrachen, sowie Gebdude denen eine
nachhaltige Nutzung verloren gegangen ist, betrachtet und auf mogliche Ansdtze einer weiteren
Nutzung und den sich daraus ergebenden Entwicklungschancen untersucht. Im Ergebnis wird fiir jedes
Objekt eine weitere Verfahrensweise erarbeitet, die als Zielvorgabe fiir dieses Objekt definiert wird.
Dabei wird in diesem Verfahren eine breite Beteiligung aller notwendigen Trager 6ffentlicher Belange
angestrebt.

2. UBERSICHT UBER DIE KATEGORIEN DES BRACHEN — KONZEPTS

2.1. INDUSTRIE- UND GEWERBEBRACHEN KATEGORIE |

Hierbei handelt es sich um brach gefallene Industrie- und Gewerbeflachen, die von ihrem baulichen
Zustand oder ihrer urspriinglichen spezifischen Nutzung nicht mehr einer wirtschaftlichen Nachnutzung
zugefiihrt werden kénnen. Diese Objekte sollen durch Riickbau beseitigt und damit die bebaute Flache
wieder entsiegelt werden. Eine eventuelle Nachnutzung der Flache wird dann im Einzelfall benannt und
erldutert.

2.2 WOHN- UND GESCHAFTSBRACHEN KATEGORIE Il

Diese Kategorie beinhaltet alle Wohn- und Geschaftshauser, die infolge ihres baulichen Zustandes oder
ihrer Lage keine nachhaltige Nutzung mehr moglich machen.

2.3 INDUSTRIE- UND GEWERBEOBJEKTE KATEGORIE |1l

Diese Kategorie beinhaltet alle leerstehenden Industrie- und Gewerbeobjekte, die noch eine Chance
auf eine Nachnutzung haben, da der bauliche Zustand und die Lage Entwicklungspotenzial in sich
bergen.

2.4 LEERSTEHENDE WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER KATEGORIE IV

Diese Gruppe beinhaltet Objekte, die zurzeit leer stehen, aber infolge ihres baulichen Zustandes, ihrer
Lage oder auf Grund ihrer denkmalpflegerischen und oder stadtbildpragenden Bedeutung erhalten
werden sollen. Fiir diese Kategorie sind dringend Investoren zu suchen. Diese sind, wenn moglich,
durch finanzielle oder moralische Unterstiitzung zu motivieren.
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3. UBERSICHT DER PRIORITATEN DES BRACHENKONZEPTS

Die Objekte werden in drei Prioritatsstufen unterteilt,

Prioritat I: Hier werden die Mallnahmen, die kurzfristig bis ca. 2022 umzusetzen sind,
eingruppiert.

Prioritat Il: Hier werden die MalRnahmen, die mittelfristig bis 2026 umzusetzen sind, eingruppiert.

Prioritat Ill: Hier werden die MalRnahmen, die langfristig bis 2030 und dartber hinaus umzusetzen
sind, eingruppiert.

4. BRACHENERFASSUNG

Die Objekte und Brachen wurden durch augenscheinliche Aufnahme vor Ort klassifiziert und durch eine
erste Kategorisierung eingestuft. Im 2. Schritt wurden die Eigentiimer der Objekte angeschrieben und
nach den Entwicklungsabsichten befragt. Auf der Grundlage der Entwicklungsabsichten der Eigentlimer
wird eine Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgen. Vor Durchfiihrungsbeginn einer
EinzelmaBnahme erfolgt noch einmal ein Beschluss des Stadtrates zur weiteren Entwicklung des
einzelnen Objektes.

4.1 KATEGORIE | — INDUSTRIE- UND GEWERBEBRACHEN

In der Kategorie | sind aktuell 7 MaRnahmen mit einer Fldche von 24.015,38 m? erfasst.

4.1.1 ABBRUCH EHEMALIGE SED-KREISLEITUNG TURNERSTRARE 12

Laufende Nummer: 25 Kategorie: I Prioritat: I
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Innenstadtlage
Flursticks-Nummer: 81/2 GrundstiicksgroBe: 364,00 m?

Baujahr: ca. 1900 Altlastenverdacht: nein  Einzeldenkmal: nein
Anschrift: TurnerstrafRe 12 09661 Hainichen

Art der Brache: gewerbliche Brache

Eigentiimer: Stadt Hainichen Markt 1, 09661 Hainichen

Ansprechpartner: Bauamtsleiter Herr Thomas B6hme Telefon: 037207 60172
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen Stadt Hainichen

Objektbeschreibung: Das Riickbauobjekt befindet sich in zentraler Ortslage und ist Bestandteil einer
giebelstdandigen Hauserreihe.

In der ndheren Umgebung befindet sich an der riickwartigen Grundstiicksgrenze
das ehemalige Kreiskulturhaus mit Nebengebduden. Die Vorderseite wird durch
die Turnerstralle mit Fulweg tangiert.

Auf der gegenliberliegenden Strallenseite befindet ein Lagerplatz mit kleineren
Nebengebduden.

Das Abbruchobjekt ist ortstypisch erschlossen und auch an das stadtische Ver-
und Entsorgungsnetz angeschlossen.

Kurzbeschreibung Turnerstralle 12 / Flurstiick 81/2
Stadthaus als Reihenhaus, 3 genutze Geschosse, zuzliglich Kellergeschoss und Dachraum

GrundrissmaRe: ca. 15.00/ 10.90m + 4.80/2.00m

Kubatur: Kellergeschoss 429,90 m3 Erdgeschoss 580,90 m?3
1. Obergeschoss 588,50 m?
2. Obergeschoss 554,90 m?

Dachgeschoss 499.10 m3

Dacherker 54.60 m3

SUMME 2.707,90 m3 (DIN277)

Geschosshohen 2,20 bis 3,50m
Dach: Dachneigung ca. 45 grad
Dachkonstruktion Sparren-Pfettendach mit stehenden Stiihlen. Dachdeckung Schalung/ Naturschiefer
Dach nicht flir Wohnzwecke ausgebaut

AuRenwande: aus Ziegelmauerwerk, z.T. Natursteinmauerwerk im Kellergeschoss Wanddicken
einschl. Putz 40 bis 70 cm

Innenwande: aus Ziegelmauerwerk, z.T. Natursteinmauerwerk im Kellergeschoss Wanddicken
einschl. Putz 15 bis 40 cm

Decken: Geschossdecken sind Holzbalkendecken mit Dielung (teilw. Spanplatten) und
Blindbdden

i,



™ Stadt Hainichen

Kellerdecke:
Treppen:

Schornsteine:

Tlren:

Fenster:

Sanitarinstallation:

Elt.-Installation:

Haustechnik:

Schuppengebaude:

AuBenanlage:

Nachbarbebauung:

Entwicklungspotenzial:

Zielstellung:

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
Teil lll Fachteil: Brachen — Hainichen 2030

aus Ziegelgewodlbekappen und Kappentragern aus Profilstahl
in den Geschossen Massivtreppen; zum Dachgeschoss Holztreppen

Ziegelmauerwerk; 3 Stiick einzligige Schornsteine, 2 Stiick zweizligige Schorn-
steine

einfache Holz- bzw. Holzwerkstofftiiren
Holzfenster, einfach verglast, z.T. Doppelfenster einfach verglast

durch Bironutzung einfache etagenweise WC- und Waschbeckenausstattung
hofseitiger Toilettenanbau

Auf- und Unterputzanlage, nicht VDE- und DIN konform
Schwerkraft-Heizanlage mit Schwarzrohrleitungen/ Heizkérper

1-geschossig mit Flachdach, hofseitig an Nachbargeb3dude angebaut Grole ca.
4,50*4,50m Grundflache

z.T. Hofbefestigung und Abwasserschachte, kleine Stiitzmauern

Das Gebdude ist Bestandteil einer Hauserreihe und an das Objekt Turnerstr.10
direkt angebaut.

Da flir das Gebdaude vom Bauzustand und der wirtschaftlichen Betrachtung keine
weitere Nutzung mehr moglich ist, sollen dieses Gebdude abgebrochen werden
und vorerst eine Entsieglung der Flachen erfolgen. Perspektivisch kdnnte die
Freiflaiche wieder als innerstadtisches Baugrundstiick verwertet werden. dafir
besteht aber derzeitig kein Bedarf.

Durch diese MaRnahme soll eine Brache beseitigt und eine innerstadtische
Flache wieder nutzbar gemacht werden. Im weiteren Verfahren ist der Bedarf
einer Nachnutzung noch einmal zu untersuchen, als Moglichkeiten kdonnte eine
befestigte Flache mit einer Begriinung entstehen, diese dann unterschiedlich
genutzt werden kann.

abelha 6
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen Stadt Hainichen

Bild 1 — Turnerstrafle 12 - Foto: Ingenieurbiiro fiir Bau- und Tragwerksplanung Dipl.-Ing. Lutz Keller

“a

Bild 2 — Turnerstrafe 12 - Foto: Ingenieurbiiro
fiir Bau- und Tragwerksplanung Dipl.-Ing. Lutz
Keller

7 Stahoir Fia




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
Stadt Hainichen Teil Ill Fachteil: Brachen — Hainichen 2030

Bild 3— TurnerstraBe 12 — Foto: Ingenieurbiiro fiir Bau- und
Tragwerksplanung Dipl.-Ing. Lutz Keller

Bild 4 — Turnerstrafle 12 und 14 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

abelha 8
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) o
Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen Stadt Hainichen

Abbildung 1 — Lageplan mit und ohne Luftbild TurnerstraBe 12 — GIS Freistaat Sachsen

4.1.2 ABBRUCH EHEMALIGE SED-KREISLEITUNG TURNERSTRARE 14

Laufende Nummer: 25 Kategorie: I Prioritat: |
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Innenstadtlage
Flurstiicks-Nummer: 81/3 GrundstiicksgréRe: 349,00 m?

Baujahr: ca. 1900 Altlastenverdacht: nein  Einzeldenkmal: nein
Anschrift: Turnerstrafle 12 09661 Hainichen

Art der Brache: gewerbliche Brache

Eigentliimer: Stadt Hainichen Markt 1, 09661 Hainichen

Ansprechpartner: Bauamtsleiter Herr Thomas B6hme Telefon: 037207 60172
9
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o Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
; Stadt Hainichen Teil Il Fachteil: Brachen — Hainichen 2030

Objektbeschreibung: Das Riickbauobjekt befindet sich in zentraler Ortslage, und ist Bestandteil einer
giebelstdandigen Hauserreihe.

In der naheren Umgebung befindet sich an der rickwartigen Grund-
stlicksgrenze das ehemalige Kreiskulturhaus mit Nebengebaduden. Die Vorder-
seite wird durch die Turnerstralle mit Fulweg tangiert.

Auf der gegeniiberliegenden StralRenseite befindet ein Lagerplatz mit kleineren
Nebengebduden.

Das Abbruchobijekt ist ortstypisch erschlossen und auch an das stadtische Ver-
und Entsorgungsnetz angeschlossen.

Weitere Informationen entnehmen sie aus der TurnerstraRe 12.

Bild 5 — TurnerstralBe 14 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

- abelha 10
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen

Stadt Hainichen

Abbildung 2 — Lageplan mit und ohne Luftbild
TurnerstraBBe 14 — GIS Freistaat Sachsen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
» Stadt Hainichen Teil Il Fachteil: Brachen — Hainichen 2030

4.1.3 ABBRUCH EHEMALIGE WEURO — FELDSTRARE 5, 5A UND WIESENSTRARE 14

Laufende Nummer: 26 Kategorie: I Prioritat: I
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Innenstadtlage
Flurstiicks-Nummer: 165/5 GrundstiicksgroB3e: 4.773,00 m?

Baujahr: ca. 1900 Altlastenverdacht: ja Einzeldenkmal: nein
Anschrift: FeldstralRe 5 und 5a, WiesenstralRe 14 09661 Hainichen

Art der Brache: gewerbliche Brache

Eigentiimer: Stadt Hainichen Markt 1, 09661 Hainichen
Ansprechpartner: Bauamtsleiter Herr Thomas B6hme Telefon: 037207 60172

Objektbeschreibung: Das Rickbauobjekt befindet sich in zentraler Ortslage.

Das Objekt befindet sich im Zugangsbereich der Friedrich-Gottlob-Keller-
Siedlung.

Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite befindet sich der DRK Kreisverband
Dobeln-Hainichen e.V. mit einer Vielzahl seiner Angebote.

Das Abbruchobijekt ist ortstypisch erschlossen und auch an das stadtische Ver-
und Entsorgungsnetz angeschlossen.

Zielstellung: Durch diese MaBnahme soll eine Brache beseitigt werden und eine
innerstadtische Flache wieder einer Nutzung zugefiihrt werden. In der Planung
des Abbruchs und der Beteiligung der Stadtrate beim Abbruch sind noch
Nutzungsvarianten vorzulegen und vom Stadtrat zu entscheiden.

dfabelhaft 12
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) o
Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen Stadt Hainichen

Bild 6 — Industriebrache Weuro FeldstraBe — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

Bild 7 — Industriebrache Weuro FeldstraBe — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

13
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Bild 9 — Industriebrache Weuro FeldstraBe — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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))))))

Abbildung 3 — Lageplan mit und ohne Luftbild
Weuro FeldstraRe 5 und 5a, Wiesenstrafle 14 —
GIS Freistaat Sachsen
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» Stadt Hainichen Teil Il Fachteil: Brachen — Hainichen 2030

4.1.4 ABBRUCH DES EHEMALIGEN KINOS BAHNHOFSTRARE 12

Laufende Nummer: 30 Kategorie: I Prioritat: I
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Innenstadtlage
Flurstiicks-Nummer: 51 GrundstiicksgréRe: 490,00 m?

Baujahr: ca. 1850 Altlastenverdacht: nein  Einzeldenkmal: nein
Anschrift: Bahnhofstrale 12 09661 Hainichen

Art der Brache: gewerbliche Brache

Eigentliimer: Stadt Hainichen Markt 1, 09661 Hainichen
Ansprechpartner: Bauamtsleiter Herr Thomas B6hme Telefon: 037207 60172

Objektbeschreibung: Das Rickbauobjekt befindet sich in zentraler Ortslage.
Das Objekt befindet sich im Zentrum der Stadt Hainichen auf der BahnhofstraRe.

Das Abbruchobjekt ist ortstypisch erschlossen und auch an das stadtische Ver-
und Entsorgungsnetz angeschlossen.

Zielstellung: Durch diese MaRBnahme soll eine Brache beseitigt werden und eine
innerstadtische Flache wieder einer Nutzung zugefiihrt werden. In der Planung
des Abbruchs und der Beteiligung der Stadtrdte beim Abbruch sind noch

Nutzungsvarianten vorzulegen und vom Stadtrat zu entscheiden.

Bild 10 — Brache des ehemaligen Kinos BahnhofstralRe 12 — Foto: SKE-
Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

abelha 16
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Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen Stadt Hainichen

Bild 12 — Brache des ehemaligen Kinos BahnhofstraRe 12 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungs-
gesellschaft mbH

Bild 12 — Brache des ehemaligen Kinos BahnhofstraRe 12 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungs-
gesellschaft mbH

17
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
Teil lll Fachteil: Brachen — Hainichen 2030

Abbildung 4 — Lageplan mit und ohne Luftbild
ehemaliges Kino BahnhofstraRe 12 - GIS Freistaat ¥
Sachsen
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Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen

Stadt Hainichen

4.1.5 ABBRUCH DER EHEMALIGEN RINDERSTALLANLAGE BERTHELSDORFER STRARE 108

Laufende Nummer: 3 Kategorie: I Prioritat: 1]
Gemarkung: Berthelsdorf Lagekategorie: Ortsrandlage
Flursticks-Nummer: 202/5 GrundstiicksgroRe: 5.372,00 m?
206/5 9.532,00 m?
Baujahr: 1959 Altlastenverdacht: nicht bekannt
Anschrift: Berthelsdorfer StraRe 108 09661 Hainichen

Art der Brache:

landwirtschaftliche Brache

Eigentiimer:  Agrargenossenschaft Hainichen - Pappendorf eG, Oederaner StraRe 27, 09661 Hainichen

Ansprechpartner:

Objektbeschreibung:

Zielstellung:

19

Herr Silvio Hainich Telefon: 037207 2231

Das Objekt wurde in der Vergangenheit als Rinderstall mit den zugehorigen
Nebenanlagen genutzt. Der Gebdudekomplex wurde in mehreren Bau-
abschnitten nach 1959 errichtet und befindet sich im landlichen AufRenbereich
der Stadt Hainichen, Ortslage Berthelsdorf. Bis ca. 1990 wurde die Anlage
bewirtschaftet und steht zum gegenwartigen Zeitpunkt ungenutzt leer. Die
Anlage besteht aus einem eingeschossigen Sozial- und Wirtschaftsbau, ein-
geschossigen Stallgebduden, eingeschossigem Lagergebdude, eingeschossigen
Offenstéllen, eingeschossigem Funktionsgebdude/Technik, Gullehochbehilter
ohne Uberdachung, Fahrwegen aus Betonplatten/Asphalt, Giillegrube und
Einfriedung. Die Gesamtgrundflache der Abbruch-Gebaudeteile 1 bis 9 und 12
betrdgt ca. 3450 m? (siehe Darstellung in der Anlage). Verkehrsflachen von ca.
6.800 m? sind zuriick zu bauen. Nach der AbbruchmaBnahme ist fiir diese Flache
keine Nachnutzung mit Bebauung geplant. Es ist das Anlegen von Griin- bzw.
Weideflache vorgesehen.

Entwicklungspotenzial: Da fiir die Gebaude vom Bauzustand, Bedarf und auch
von der Lage keine weitere Nutzung mehr maglich ist, sollen diese Gebaude
abgebrochen werden und eine Entsieglung der Flachen erfolgen

Durch diese MalRnahme wird eine Brache beseitigt und die Flachen an-
schlieBend begriint und damit erfolgt durch die Renaturierung eine
Verbesserung der Umweltsituation und eine Reduzierung der Kohlendioxid—
Bilanz in Hainichen.
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Bild 15 — Brache Berthelsdorfer StrafRe 108
- Foto: SKE-Kommunalentwicklungs-
gesellschaft mbH

Bild 15 — Brache Berthelsdorfer StraRe 108
— Foto: SKE-Kommunalentwicklungs-
gesellschaft mbH

Bild 15 — Brache Berthelsdorfer Stralle 108 — Foto: SKE-
Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Abbruch und Revitalisierung einer ehem. Rinderstallanlage
09661 Hainichen - Berthelsdorf .. -._
M 1:1000

Sozial- und Wirtschaftsbau

Stallgebaude
Stallgeb&ude
Stallgeb&ude
Lagergebaude

Offenstall

Offenstall

Techn. Funktionsgebaude
Gullehochbehilter
Fahrwege Beton / Asphalt

unterirdische Glllegrube

@@8@0@@@@@@@

Einfriedung

Ingenieurbiiro fir Bau- und Tragwerksplanung Dipl.-Ing. Luiz Keller

MNeumarkt 8, 09661 Hainichen 28.01.2015
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Abbildung 5 — Lageplan Berthelsdorfer Strafle 108 — GIS Freistaat Sachsen
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4.1.6 ABBRUCH DES EHEMALIGEN EINKAUFSMARKTES ERNST-THALMANN-STRARE 4

Laufende Nummer: 9 Kategorie: | Prioritat: 1]
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Ortslage
Flurstiicks-Nummer: 769/0 GrundstiicksgroRe: 5.444,00 m?
Baujahr: ca. 1995 Altlastenverdacht: nicht bekannt
Anschrift: Ernst-Thalmann-Stralie 4, 09661 Hainichen

Art der Brache: Gewerbebrache

Eigentliimer: LISt Gesellschaft flr Verkehrswesen und ingenieurtechnische Dienstleistungen mbH
Ernst-Thalmann-StraRe 5 09661 Hainichen
Ansprechpartner: Dipl.-Ing. (FH) Séren Trillenberg Telefon: 037207 832-0

Objektbeschreibung: Der ehemalige Einkaufsmarkt steht seit 2012 leer und verfallt langsam. Da in
Hainichen alle namhaften Discounter vertreten sind und alle neu gebaut haben,
gibt es keinen weiteren Bedarf fir dieses Ladengeschaft.

Entwicklungspotenzial:Der Abbruch des ehemaligen Einkaufsmarkts und die Entwicklung der Flache als
Parkplatz fiir den Eigentimer.

Zielstellung: Durch den Abbruch und der neuen Nutzung wird verhindert, dass weitere
Flachen versiegelt werden, um den notwendigen Parkplatz zu schaffen.

52 S e W

Bild 16 — Brache Ernst-Thalmann-StraRe 4 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Abbildung 6 — Lageplan Ernst-Thidlmann-StralRe 4 — GIS Freistaat Sachsen

- abelha 24
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4.1.7 ABBRUCH DES EHEMALIGEN POSTGEBAUDES OTTENDORFER HANG 64

Laufende Nummer: 15 Kategorie: | Prioritat: 1]
Gemarkung: Ottendorf Lagekategorie: Ortsrandlage
Flurstiicks-Nummer: 888/0 GrundstiicksgroRe: 640,00 m?

Baujahr: ca. 1989 Altlastenverdacht: nicht bekannt

Anschrift: Ottendorfer Hang 64, 09661 Hainichen

Art der Brache: Gewerbebrache

Eigentiimer: Herr Andreas Becker  BrentanostralRe 17 64646 Heppenheim

Objektbeschreibung: Das ehemalige Postgebdude steht brach und es besteht substanziell und
stadtebaulich keine Wertigkeit dieses Gebaude zu erhalten.

Entwicklungspotenzial:Das ehemalige Postgebdude soll abgebrochen und die Flache kdnnte gestaltet
werden.

Zielstellung: Durch den Abbruch soll eine Entsiegelung von Flachen erfolgen. Eine noch
ndhere Untersuchung, wie diese Flache umgestaltet werden kann, ob als Griin-
oder Spielflache, muss noch erfolgen.

Bild 17 — Brache Ottendorfer Hang 64 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

7 Stahoir Fia
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Bild 18 — Brache Ottendorfer Hang 64 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

Bild 19 — Brache Ottendorfer Hang 64 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen Stadt Hainichen

Abbildung 7 — Lageplan mit und ohne Luftbild
Ottendorfer Hang 64 — GIS Freistaat Sachsen
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4.2 KATEGORIE || = WOHN- UND GESCHAFTSBRACHEN

In der Kategorie |l sind aktuell 8 MaBnahmen mit einer Flache von 90.436,00 m? erfasst.

4.2.1 ABBRUCH DES WOHN- UND GESCHAFTSBRACHE AM DAMM 1

Laufende Nummer: 31 Kategorie: Il Prioritat: I

Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Innenstadtlage

Flurstiicks-Nummer: 308 GrundstiicksgroRe: 190,00 m?

Baujahr: 18. Jh. Altlastenverdacht: nicht bekannt

Anschrift: Am Damm 1, 09661 Hainichen

Art der Brache: Wohn- und Geschéaftshaus

Eigentiimer: Freistaat Sachsen — Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement Sachsen (ZFM)
Ansprechpartner: Nadja Schramm Telefon: 0371 457-4888 Fax: 0371 457-4609

Objektbeschreibung: Das Wohn- und Geschaftshaus Am Damm 1 steht schon viele Jahre leer. Da die
Alteigentliimer verstorben sind und die Erben das Erbe ausgeschlagen haben, ist
es in das Eigentum des Freistaats Sachsen libergegangen. Derzeit bemiiht sich
der Freistaat, neue Eigentlimer zu finden.

Entwicklungspotenzial:Da davon auszugehen ist, dass es keinen Investor fiir die Modernisierung und
Instandsetzung dieses Gebdudes gibt, ist es nur eine Frage der Zeit, dass dieses
Gebaude abgebrochen wird.

Zielstellung: Durch den Abbruch kénnte perspektivisch ein neuer innerstadtischer Bauplatz
entstehen, welcher weitere Flachenversieglung fiir dieses Objekt verhindert.

Bild 20 — Obiekt Am Damm 1 - Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft

abelha 28
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Hainichen 2030 — Teil Ill Fachteil: Brachen Stadt Hainichen

Bild 21 — Objekt Am Damm 1 Riickseite — Foto: SKE-
Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

Abbildung 8 — Lageplan Am Damm 1 - GIS
Freistaat Sachsen
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M Freistaat Sachsen

4.2.2 ABBRUCH DER WOHNBRACHE BAHNHOFSTRARE 33

Laufende Nummer:
Gemarkung:
Flurstiicks-Nummer:
Flurstiicks-Nummer:
Baujahr:

Anschrift:

Art der Brache:

Eigentiimer:

Fig

33 Kategorie: Il Prioritat:
Hainichen Lagekategorie: Innenstadtlage
27 GrundstiicksgroBe: 260,00 m?

30 GrundstiicksgroBe: 200,00 m?

19. Jh. Altlastenverdacht: nicht bekannt

BahnhofstraRe 33, 09661 Hainichen

Wohnbrache

Wilsdorf Immobilien GbR

abelha
T icksireh

BahnhofstraRe 35

09661 Hainichen

Abbildung 9 — Lageplan mit Luftbild Am Damm 1 - GIS
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Objektbeschreibung: Das Wohnhaus BahnhofstraBe 33 steht schon seit vielen Jahren leer. Der
Eigentlimer hat das Objekt erst erworben und wollte diese abbrechen, damit der
Abschluss der BahnhofsstraRe stadtauswarts in Ordnung kommt.

Entwicklungspotenzial:Das Objekt sollte zurlickgebaut werden, im Zuge der Planung des Riickbaus sind
noch einmal Uberlegungen zur eventuellen Modernisierung und Instandsetzung
angestellt worden, diese miissen tiefergehend gepriift werden und danach ist
abschlieBend zu entschieden.

Zielstellung: Durch eine Entwicklung des Objektes (Modernisierung und Instandsetzung oder
Riickbau) soll der Abschluss der BahnhofstraBe stadtauswaérts aufgewertet
werden.

Bild 22 — Objekt BahnhofstraRBe 33 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Bild 24 — Objekt Bahnhofstralle 33 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

200 JAHRT

FRIEDRICH
GOTTLOR
KELLER

Bild 24 — Objekt BahnhofstraRRe 33 — Foto: SKE-
Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Abbildung 10— Lageplan mit Luftbild
BahnhofstralRe 33 — GIS Freistaat Sachsen

Abbildung 11- Lageplan Bahnhofstrafle 33 —
GIS Freistaat Sachsen
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4.2.3 ABBRUCH DER WOHN- UND GESCHAFTSBRACHE OTTENDORFER STRARE 2

Laufende Nummer: 4 Kategorie: Il Prioritat: I
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Innenstadtlage
Flurstiicks-Nummer: 364 GrundstiicksgroRe: 510,00 m?
Baujahr: 1832 Altlastenverdacht: nicht bekannt
Anschrift: Ottendorfer Stral3e 2, 09661 Hainichen

Art der Brache: Wohn- und Gewerbebrache

Eigentliimer: Erbengemeinschaft Ch. Meerbach / M.A. Edelmann

vertreten durch den Bevollmachtigten
Johann Meerbach, Talweg 6, 24960 Gliicksburg

Ansprechpartner: Herr Johann Meerbach Telefon:

Objektbeschreibung: Das Gebdude wurde zuletzt als Altstoffannahmestelle genutzt und steht seit
1991 leer. Fir das Objekt gibt es keine wirtschaftliche Nutzung. Durch zwei
Hochwasser hat sich die Substanz verschlechtert und ist nicht mehr nutzbar.

Entwicklungspotenzial:Da fiir die Gebdaude vom Bauzustand keine weitere Nutzung mehr moglich ist,
sollen diese Gebdude abgebrochen werden und eine verkehrstechnische
Abbindung der riickliegenden Flachen an die Dammstrale erfolgen.

Zielstellung: Durch die MalRnahme wird eine Brache in der Innenstadt beseitigt und die
stadtebauliche Situation durch Anbindung des Altenheims an die Dammstrale
nachhaltig verbessert.

Bild 25 — Objekt Ottendorfer Strafle 2 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Bild 26 — Objekt Ottendorfer Strafle 2 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

Bild 27 — Objekt Ottendorfer StraBe 2 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Abbildung 12 — Lageplan mit Luftbild
Ottendorfer Stralle 2 — GIS Freistaat Sachsen

Abbildung 13 — Lageplan
Ottendorfer StraBe 2 — GIS
Freistaat Sachsen
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4.2.4 ABBRUCH LANDWIRTSCHAFTLICHE BRACHE HAUPTSTRARE 23 UND 27 IN BOCKENDORF

Laufende Nummer:
Gemarkung:

Flurstiicks-Nummer:

Baujahr:
Anschrift:
Art der Brache:

Eigentiimer:

Ansprechpartner:

Objektbeschreibung:

6 Kategorie: Il Prioritat: [
Bockendorf Lagekategorie: Ortsrandlage
62/2 GrundstiicksgroRe: 47.070,00 m?

60 19.740,00 m?

ca. 1900 Altlastenverdacht: nicht bekannt
Hauptstralle 23 und 27, 09661 Hainichen

Wohnhaus mit landwirtschaftlicher Nutzung im Erdgeschoss

Agrargenossenschaft Brockendorf e.G.
Am Sportplatz 4A, 09661 Hainichen OT Bockendorf

Herr Maximilian Georg Johannes Freiherr von Oer

Die aufstehenden Gebaude sind in einem nicht mehr nutzbaren Zustand und es
fehlt den Gebauden jedes Potenzial, diese durch eine Modernisierung und
Instandsetzung wieder einer weiteren Nutzung zuzufiihren. Die ur-spriinglichen
Wohngebdude mit landwirtschaftlicher Nutzung wurden nach der
Wohnnutzung als Stall- und Scheunengebaude genutzt. Urspriinglich sind es
Bauernwirtschaften gewesen, die auch von den Eigentiimern zu Wohnzwecken
genutzt wurden. Die Gebadude kénnen nur noch abgebrochen werden.

Entwicklungspotenzial:Da fir die Gebdude vom Bauzustand, Bedarf und auch von der Lage keine

Zielstellung:

weitere Nutzung mehr moglich ist, sollen diese Gebaude abgebrochen werden
und eine Entsieglung der Flachen erfolgen.

Durch die Entsiegelung und Begriinung der Flache erfolgt eine Verbesserung der
Umweltsituation.

Bild 28 — Objekt Hauptstralle 23 -
Foto: SKE-Kommunalentwicklungs-
gesellschaft mbH
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Bild 29 — Objekt HauptstraBe 23 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

Bild 31 — Objekt HauptstraBe 27 — Foto: SKE-
Kommunalentwicklungs-gesellschaft mbH

Bild 31 — Objekt Hauptstralle 27 - Foto:
SKE-Kommunalentwicklungs-gesellschaft
mbH
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Abbildung 14 - Lageplan mit Luftbild Hauptstrafe 23
und 27 in Bockendorf — GIS Freistaat Sachsen

Abbildung 15 - Lageplan Hauptstrafle 23
und 27 in Bockendorf — GIS Freistaat
Sachsen
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4.2.5 ABBRUCH VON WOHNBRACHEN AM PAHLBACH 5 UND 7

Laufende Nummer: 28 und 29 Kategorie: Il Prioritat: I
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Ortsrandlage
Flurstiicks-Nummer: 12 GrundstiicksgroRe: 260,00 m?

10 60,00 m?
Eigentliimer: Herr Rico Ludwig Bergweg 1 09661 Hainichen
Flurstiicks-Nummer: 11 GrundstiicksgroRe: 111,00 m?

224/1 1.720,00 m?
Eigentiimer: Stadt Hainichen Markt 1, 09661 Hainichen
Ansprechpartner: Bauamtsleiter Herr Thomas Bohme Telefon: 037207 60172
Flurstiicks-Nummer: 225/2 Grundstiicksgrof3e: 19.124,00 m?
Eigentiimer: Herr Jorg Helbig Am Pahlbach 11 09661 Hainichen
Flursticks-Nummer: 226/1 GrundstiicksgroRe: 1.191,00 m?
Eigentiimer: Herr Hans Anke Hauptstraflle 52 09661 Pappendorf
Baujahr: nicht bekannt Altlastenverdacht: nicht bekannt
Anschrift: Am Pahlbach 5 und 7, 09661 Hainichen, Ortsteil Cunnersdorf
Art der Brache: Wohn- und Gewerbebrache

Objektbeschreibung: Bei den Gebduden wurde die Nutzung schon vor langer Zeit aufgegeben und
diese sind zum Teil sehr ruinds. Die Bausubstanz ist so schlecht, dass eine
Modernisierung und Instandsetzung nicht mehr wirtschaftlich und sinnvoll ist.

Entwicklungspotenzial:Da fiir die Gebdude vom Bauzustand keine weitere Nutzung mehr moglich ist,
sollen diese Gebdude abgebrochen werden und eine Flachenentsieglung
erfolgen.

Zielstellung:  Durch die MaRnahme werden brach gefallene Objekt zuriickgebaut und die Flache wird
entsiegelt.

dfabelhaft 40
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Bild 33 — Objekt Am Pahlbach 7 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

Bild 33 — Objekt Am Pahlbach 5 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Bild 34 — Objekt Am Pahlbach — Foto: SKE-
Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

2201 -

Abbildung 15 — Lageplan Am Pahlbach in Cunnersdorf — Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen
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4.3 KATEGORIE Ill — INDUSTRIE- UND GEWERBEOBJEKTE

In der Kategorie Il ist aktuell 1 MaRnahme mit einer Flache von 13.121,00 m? erfasst.

4.3.1 INDUSTRIE- UND GEWERBEOBJEKTE — ABBRUCH UND NEUORDNUNG DER FLACHEN DES

EHEMALIGEN LANDTECHNISCHEN ANLAGENBAUES (LTA)

Laufende Nummer:
Gemarkung:

Flurstiicks-Nummer:

Baujahr:
Anschrift:
Art der Brache:

Eigentliimer:

Objektbeschreibung:

Entwicklungspotenzial:

Zielstellung:

43

8 Kategorie: 1] Prioritat: [}
Hainichen Lagekategorie: Ortsrandlage
1137/23 GrundstiicksgroRe: 3.610,00 m?
1137/24 108,00 m?2
1137/25 104,00 m?
1137/26 104,00 m?
1137/27 106,00 m?2
1137/28 109,00 m?
1137/12 7.578,00 m?
1137/13 5.434,00 m?
1958 Altlastenverdacht: nicht bekannt
Oederaner StraRe 14, 09661 Hainichen

Industriebrache

Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG, Oederaner StralRe 14
09661 Hainichen

Der ehemalige Landtechnische Anlagenbau (LTA) wurde spater zum Stahl- und
Anlagenbau Hainichen GmbH. Diese wurde zum 01.06.2010 wegen
Vermogenslosigkeit gemalR § 141a FGG von Amts wegen geldscht. Teile der
Hallen werden wahrscheinlich von privaten ,Schraubern” genutzt. Im gesamten
Umfeld dominieren Autowracks.

Die aufstehenden Geb&dude und Garagen der Teilflaiche 1137/23 sind abzu-
brechen und die Flache ist als Entwicklungsfliche Wohnungsbau oder als
Stadtparkerweiterung vorzusehen. Fur die Teilflaichen 1137/12 und 1137/13
sind Einzelgebdude abzubrechen und die zu erhaltenen Gebdude sind einer
dauerhaften Nutzung zuzufihren

Durch die Entwicklung der Teilflaiche 1137/23 als Wohnbauflache oder Erwei-
terungsfliche fiir den Stadtpark konnen stdadtebauliche Entwicklungsziele
umgesetzt werden. Die Umweltsituation wird verbessert, da bei Entwicklung zur
Wohnbauflache auf Umwandlung von Griin- oder Ackerfliche in Bauland
verzichtet wird. Bei der Erweiterung des Stadtparkes wird die griine Lunge der

i,
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Stadt vergroBert. Die anderen Flachen sollten weiter entwickelt werden fir
KMU'’s, die sich mit nicht storendem Gewerbe ansiedeln kdnnen und die Ndhe
zur Stadt auch ein wichtiges Standortkriterium ist.

Abzubrechende Gebaude:

Bild 35 — Objekt Oederaner Strafle 14 verschiedene Ansichten — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Abbildung 17 — Lageplan mit Luftbild Oederaner
StraBBe 14 — GIS Freistaat Sachsen

Abbildung 17 — Lageplan Oederaner Strafle 14 -
GIS Freistaat Sachsen

45



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
» Stadt Hainichen Teil Il Fachteil: Brachen — Hainichen 2030

4.4 KATEGORIE |V — LEERSTEHENDE WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER

In der Kategorie IV sind aktuell 8 MaBnahmen mit einer Fliche von 3.596,00 m? erfasst.

4.4.1 LEERSTEHENDES WOHNHAUS — ERNST-THALMANN-STRARE 41

Laufende Nummer: 11 Kategorie: \Y, Prioritat: Il
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Ortslage
Flurstiicks-Nummer: 623b Grundstiicksgrof3e: 440,00 m?
Baujahr: ca. 1810 Altlastenverdacht: nicht bekannt
Anschrift: Ernst-Thalmann-Stral3e 41, 09661 Hainichen
Art der Brache: Wohnbrache

Eigentiimer: Baaly, Ayman Shori Zaki, 12952 Egypt

Objektbeschreibung: Das Wohnhaus in offener Bebauung, ehemals zu Kunzes Lederfabrik gehorig, ist
ein Einzeldenkmal. Der spatbarocke Putzbau ist von baugeschichtlicher
Bedeutung fiir die Stadt Hainichen. Das Gebaude steht etwa seit 1992 leer und
verfallt. Der Eigentiimer hat wiederholt gewechselt und es kiimmert sich
niemand um das Objekt. Dem Objekt fehlt durch die nicht optimale Lage jede
nachhaltige Nutzung. Derzeit versucht die Stadt Hainichen die
Zwangsversteigerung vorzubereiten, um einen Eigentumswechsel vollziehen zu
kénnen.

Entwicklungspotenzial:Sollten weiterhin keine ernst zu nehmenden Interessenten gefunden werden,
wird in Folge des weiteren Verfalls das Objekt zum Abbruch stehen. Da es sich
um ein Einzeldenkmal handelt, ware es sehr schade, aber der Verfall des
Objektes ist nicht aufzuhalten.

Zielstellung: Sollte keine Modernisierung und Instandsetzung des Objektes moglich sein,
bleibt langfristig gesehen nur ein Abbruch als Losungsansatz, wobei in jedem Fall
die besondere stadtebauliche Situation zu berlicksichtigen ist.
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Bild 37 — Objekt Ernst-Thdlmann-Stra3e 41 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Bild 38 — Objekt Ernst-Thdlmann-StraBe 41 -
Foto: SKE-Kommunalentwicklungs-
gesellschaft mbH

Abbildung 19 — Lageplan mit Luftbild
Ernst-Thalmann-StraBe 41 — GIS Freistaat
Sachsen

Abbildung 19 — Lageplan Ernst-Thdlmann-Strae 41 —
GIS Freistaat Sachsen
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Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen Stadt Hainichen

4.4.2 LEERSTEHENDES WOHN- UND GESCHAFTSHAUS — GELLERTSTRARE 38

Laufende Nummer: 16 Kategorie: \Y) Prioritat: 1]
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Ortslage
Flurstiicks-Nummer: 646/0 GrundstiicksgroRe: 420,00 m?

Baujahr: ca. 1850 Altlastenverdacht: nicht bekannt
Anschrift: Gellertstralle 38, 09661 Hainichen

Art der Brache: Wohn- und Gewerbebrache

Eigentiimer: Herr Christian Eckardt, Ottendorfer Stralle 2 in 09661 Hainichen

Objektbeschreibung: Das Wohnhaus mit Hinterhaus in Ecklage schlieSt den Bereich GellertstralRe, zur
Franz-Hilbsch-StralRe ab und ist ein zeittypischer Putzbau mit baugeschichtlicher
und stadtebaulicher Bedeutung. Das Objekt steht viele Jahre leer und verfallt
immer mehr. Der Eigentlimer hat wiederholt gewechselt und nun will ein neuer
Eigentlimer dieses Objekt entwickeln.

Entwicklungspotenzial:Das unter Denkmalschutz stehende Objekt konnte durch Modernisierung und
Instandsetzung wieder einer dauerhaften Nutzung zugefiihrt werden und als
Einzeldenkmal erhalten bleiben. Sollte das dem neuen Eigentiimer nicht
gelingen und der weitere Verfall nicht gestoppt werden, ist Giber einen Abbruch
nachzudenken.

Zielstellung: Sollte keine Modernisierung und Instandsetzung des Objektes moglich sein,
bleibt langfristig gesehen nur ein Abbruch als Losungsansatz, wobei in jedem Fall
die besondere stadtebauliche Situation zu berlicksichtigen ist.

Bild 39 — Objekt GellertstraBe 38 — Foto:
SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Bild 40 — Objekt GellertstraBe 38 — Foto: SKE-Kommunal-
entwicklungsgesellschaft mbH

Abbildung 20 — Lageplan mit Luftbild
GellertstraBBe 38 — GIS Freistaat Sachsen
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Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen Stadt Hainichen

Abbildung 21 - Lageplan Gellertstralle 38 — GIS Freistaat Sachsen
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4.4.3 LEERSTEHENDES WOHN- UND GESCHAFTSHAUS — FRANZ-HUBSCH-STRARE 2

Laufende Nummer: 17 Kategorie: \Y) Prioritat: Il
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Ortslage
Flurstiicks-Nummer: 650/0 GrundstiicksgroBe: 940,00 m?
Baujahr: ca. 1830 Altlastenverdacht: nicht bekannt
Anschrift: Franz-Hubsch-Strale 2, 09661 Hainichen

Art der Brache: Wohn- und Gewerbebrache

Eigentiimer: Robert Lieber, Bekassienweg 34 13503 Berlin

Objektbeschreibung: Das Wohnhaus mit groBem Gewerbeanbau wird teilgenutzt, es muss aber, um
eine dauerhafte Nutzung gewahrleisten zu kénnen, grundlegend modernisiert
und instandgesetzt werden. In Folge der sehr groBen umbauten Flachen sind in
dem Gewerbeanbau Wohnungen vorzusehen oder Teile zuriickzubauen.

Entwicklungspotenzial:Das Objekt kénnte durch Modernisierung und Instandsetzung und Ausbau
weiterer Flachen zu Wohnzwecken wieder dauerhaft nutzbar gemacht werden.

Zielstellung: Sollte keine Modernisierung und Instandsetzung des Objektes moglich sein,
bleibt langfristig gesehen nur ein Abbruch und eventuell ein Ersatzneubau als
Losungsansatz.

Bild 41 — Objekt Franz-Hiibsch-Strafle 2 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Bild 42 — Objekt Franz-Hiibsch-Straf3e 2 - Foto:
SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

Abbildung 22 - Lageplan mit Luftbild
Franz-Hiibsch-Stral3e 2 — GIS Freistaat Sachsen
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Abbildung 23 - Lageplan Franz-Hiibsch-StraBe 2 — GIS Freistaat Sachsen
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4.4.4 LEERSTEHENDES WOHNHAUS — ERNST-THALMANN-STRARE 23

Laufende Nummer: 19 Kategorie: \Y) Prioritat: 1]
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Ortslage
Flurstiicks-Nummer: 791/0 GrundstiicksgroRe: 350,00 m?
Baujahr: ca. 1830 Altlastenverdacht: nicht bekannt
Anschrift: Ernst-Thalmann-Stralle 23, 09661 Hainichen
Art der Brache: Wohnbrache
Eigentiimer: Fato Djaferi, Themsestralle 16 13349 Berlin
Dzarije Sejdi  BeusselstralRe 23 10553 Berlin

Objektbeschreibung: Das Wohnhaus in einer Reihenbebauung entlang der Ernst-Thalmann-Strale ist
von der stadtebaulichen Situation erhaltenswiirdig. Das Objekt steht seit vielen
Jahren leer und verfallt immer mehr.

Entwicklungspotenzial:Das Objekt konnte durch Modernisierung und Instandsetzung wieder einer
dauerhaften Nutzung zugefiihrt werden oder durch einen Abbruch und einen

Ersatzneubau die stadtebauliche Situation erhalten werden.

Zielstellung: Sollte keine Modernisierung und Instandsetzung des Objektes moglich sein,

kann langfristig gesehen nur ein Abbruch und Ersatzneubau als Losungsansatz
gesehen werden.

| Bild 43 — Objekt Ernst-Thilmann-
Strae 23 - Foto: SKE-Kommunal-
entwicklungsgesellschaft mbH
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Bild 44 — Objekt Ernst-Thdalmann-StraRe 23 - Foto:
SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

Abbildung 24 - Lageplan mit Luftbild Ernst-
Thédlmann-Strae 23 — GIS Freistaat Sachsen |
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Lageplan Ernst-Thalmann-StraBe 23 — GIS Freistaat Sachsen

Abbildung 25

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
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4.4.5 LEERSTEHENDES WOHN- UND GESCHAFTSHAUS — GELLERTSTRARE 28

Laufende Nummer: 21 Kategorie: \Y) Prioritat: 1]
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Ortslage
Flurstiicks-Nummer: 652 GrundstiicksgroRe: 290,00 m?

Baujahr: um 1850 Altlastenverdacht: nicht bekannt

Anschrift: GellertstraRe 28, 09661 Hainichen

Art der Brache: Wohn- und Gewerbebrache

Eigentiimer: Herr Jirgen Lohmann, Untere Berghduser 9 09661 Hainichen

Objektbeschreibung: Das Wohn- und Geschéftshaus in geschlossener Bebauung ist ein zeittypischer
Putzbau und Teil eines anndhernd gleichzeitig erbauten StralRenzuges
kleinbiirgerlicher Wohnhauser von baugeschichtlichem und
stadtentwicklungsgeschichtlichem Wert. Das Gebaude steht schon viele Jahre
leer und verfillt. Die Hintergebdude wurden bereits von einem Vorbesitzer
zuriickgebaut.

Entwicklungspotenzial:Das Objekt kénnte durch Modernisierung und Instandsetzung wieder einer
dauerhaften Nutzung zugefiihrt werden.

Zielstellung: Durch Modernisierung und Instandsetzung des Objektes sollte das
Einzeldenkmal erhalten und wieder einer Nutzung zugefiihrt werden.

i Bild 45 - Objekt
= | GellertstraBBe 28— Foto:
! g? SKE-Kommunal-
; entwicklungsgesellschaft

mbH
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Bild 46 — Objekt GellertstraRBe 28
§ | — Foto: SKE-Kommunal-
= entwicklungsgesellschaft mbH

Abbildung 26 — Lageplan mit
Luftbild GellertstraBe 28 —
GIS Freistaat Sachsen
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Abbildung 27 — Lageplan GellertstraBe 28 — GIS Freistaat Sachsen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen Stadt Hainichen
4.4.6 LEERSTEHENDES WOHNHAUS — OEDERANER STRARE 2
Laufende Nummer: 27 Kategorie: \Y, Prioritat: Il
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Ortslage
Flursticks-Nummer: 474/1 GrundstiicksgroRe: 456,00 m?
Baujahr: ca. 1865 Altlastenverdacht: nicht bekannt
Anschrift: Oederaner StralRe 2, 09661 Hainichen
Art der Brache: Wohn- und Geschéftsbrache
Eigentiimer: Frau Jutta Waldheim Bergstralle 14 09661 Rossau
Herr Thomas Waldheim, Obere Dorfstrale 41 09648 Mittweida

Objektbeschreibung: Das Wohnhaus Oederaner Strale 2 besteht im Wesentlichen aus 4
Gebdudeteilen.
- Wohnhaus (Vorderhaus, Hauptfassade in Richtung Neumarkt)
- Nebengebaude (spater angebaut, Hauptfassade zur Oederaner Str.)
- Hinterhaus (hofseitig, Grenzbebauung zum Nachbargrundstiick)
- Garagen
Das Hinterhaus und das straBenseitige Nebengebdude wurden ca. 1865
errichtet. Der Einbau der Garagen im Grundstiick erfolgte ca. 1965.
Der Gebdudekomplex diente historisch einer Mischnutzung. Neben Wohnungen
wurde im Erdgeschoss ein Schlachtbetrieb unterhalten. Diesem sind
Schlachthaus, Verkaufsraum, Kihlraum und Stallungen zuzuordnen. Fir
Wohnzwecke wurde das Obergeschoss genutzt. Das Objekt sollte modernisiert
und instandgesetzt werden, wegen fehlender Finanzierung kam die Baustelle
zum Erliegen und seitdem verschlechtert sich der Zustand des Objektes immer
weiter. Die Suche nach neuen Investoren war bis jetzt erfolglos.

Entwicklungspotenzial:In Folge des schlechten Zustandes und des fehlenden Investors sollte das Objekt
abgebrochen werden.

Zielstellung: Riickbau des Objektes
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Bild 48 — Objekt Oederaner StralRe 2 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH

Bild 48 — Objekt Oederaner StraBe 2 — Foto: SKE-Kommunalentwicklungsgesellschaft mbH
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Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen Stadt Hainichen

Bild 49 — Objekt Oederaner Strale 2 —
Foto: SKE-Kommunalent-
= wicklungsgesellschaft mbH

Abbildung 28 — Lageplan mit
Luftbild Oederaner StraRRe 2 -
GIS Freistaat Sachsen
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Abbildung 29 — Lageplan Oederaner Strafle 2 — GIS Freistaat Sachsen
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Hainichen 2030 — Teil lll Fachteil: Brachen Stadt Hainichen

4.4.7 LEERSTEHENDES WOHN- UND GESCHAFTSHAUS — AN DER MUHLE 1

Laufende Nummer: 33 Kategorie: \Y) Prioritat: Il
Gemarkung: Hainichen Lagekategorie: Innenstadtlage
Flurstiicks-Nummer: 338 GrundstiicksgroRe: 420,00 m?
339 50,00 m?
Baujahr: um 1865 Altlastenverdacht: nicht bekannt
Anschrift: An der Mihle 1, 09661 Hainichen
Art der Brache: Wohn- und Gewerbebrache
Eigentiimer: Frau Marion Weigel-Koppka, Oberdorfstralle 40 09669 Frankenberg

Objektbeschreibung: Das Wohn- und Geschaftshaus der ehemaligen Stadtmiihle steht seit Jahren
leer, nach Aufgabe des Betriebes als Miihle und Getreidehandel steht es leer
und es gibt keine Nutzung mehr. Im Jahr 2014 hat die Stadt Hainichen gepriift,
die Stadtmihle als Stadtarchiv umzubauen und zu nutzen. Da die Stadt sich fiir
ein anders Objekt entschieden hat, fehlt fiir dieses Gebaude weiterhin eine
Nutzung. Der Eigentlimer sieht sich aulRer Stande, dieses Objekt zu entwickeln.

Entwicklungspotenzial:Das Objekt kdonnte durch Umbau zum Wohnen wieder einer dauerhaften
Nutzung zugefihrt werden.

Zielstellung: Durch Umbau zum Wohnen ware eine dauerhafte Nutzung erreichen, oder
wenn es dafiir keinen Investor gibt, ist das Objekt riickzubauen.

Bild 50 — Objekt An der Miihle 1
ehemalige Stadtmiihle - Foto:
SKE-Kommunalentwicklungs-

(- " gesellschaft mbH
':"

|
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i Bild 51 — Objekt An der Miihle 1
ehemalige Stadtmiihle - Foto:
SKE-Kommunalentwicklungs-
gesellschaft mbH

Abbildung 30 — Lageplan mit Luftbild
An der Miihle 1 ehemalige Stadtmiihle
— GIS Freistaat Sachsen
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Abbildung 31 - Lageplan An der Miihle 1 ehemalige Stadtmiihle — GIS Freistaat Sachsen
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